MUSTER

IMMOBILIEN

Musterbiiro Immobilien GmbH
Musterstral3e 1
8010 Graz

Mietanbot

|. Mietobjekt:

Mobil: +43 664 0000000
Email: office@example.com
Datum: 06.10.2026

Im Falle der schriftlichen Annahme dieses Anbotes mietet der Anbotsteller das folgende Objekt:

Objektadresse
Wohnungsnummer
Geschof’
Nutzflache ca.

Verwendungszweck
*

Beispielgasse 3, 8020 Graz
Top 8 Parkplatznummer
1.0G

38 m?

ausschliefllich Wohnzweck 0 sonstiges

*) zutreffendes bitte ankreuzen

Datum der 1. Besichtigung vor Ort: 01.10.2026

Anbotsteller 1:

Vor- und
Nachname

SV-Nr.

Derzeitige
Wohnadresse

Tel-Nr.: +43 664
0000000

Beruf Angestellter

Firma

Adresse der Firma

Beschaftigt seit

Monatliches Nettoeinkommen

Exekutionen anhangig

Anbotsteller 2 / Birge:
Vor- und Nachname

SV-Nr.

Glnther Guru

Geburtsdatum 01.01.1990

MusterstraRe 12, 8010 Graz

E-Mail: guenther.guru@example.com
Staatsbirgerschaft Osterreich
2.400

Nein Jao
wenn ja, wie viele ......... Summe € ..o,

Geb.

Musterbliro Immobilien GmbH, Musterstrae 1, 8010 Graz

Namen und Betrage in diesem Muster sind erfunden.
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Hauptwohnsitz
) Beruf
Staatsburgerschaft . .
Beschaftigt seit
Tel-Nr. E-Mail

Der Anbotsteller bestéatigt ausdricklich, eine Zweitschrift dieses Mietanbotes sowie eine schriftliche Ausfertigung der
Nebenkostenlbersicht und den weiteren Informationen gem. § 30b Konsumentenschutzgesetzes (KSchG) und des Rucktrittsrechtes
gem. 88§ 3, 3a und § 30 a KschG vom Musterbiro Immobilien GmbH vor der Unterzeichnung dieses Mietanbotes erhalten zu haben.

Der Anbotsteller bietet dem Vermieter die Anmietung des unter Punkt |. angegebenen
Objektes nach ausflihrlicher Besichtigung und Kenntnisnahme aller fiuir ihn wesentlichen
Einzelheiten wie folgt verbindlich an:

Il. Mietbeginn / Mietdauer:
Das Mietverhaltnis beginnt am 01.11.2026

Befristung unbefristet

Kandigungsmoglichkeit Nach Ablauf von 12 Monaten
Kandigungsfrist 3 Monate zum Ende des Kalendermonats
lll. Mietkosten:

Nettomiete € 520,00

Betriebskosten Netto € 80,00

Heizungsakonto € 45,00

USt 10% € 60,00

USt 20% € 9,00

Gesamtmiete ohne Strom € 714,00

IV. Vertragsbestimmungen:
Die vereinbarte Kaution in der Hohe von € 2.142,00 wird vor Mietvertragsunterzeichnung vom
Mieter auf ein noch zu bekanntgebendes Konto eingezahlt.

V. Aufwendungspauschale:
Die Aufwendungspauschale beinhaltet folgende Dienstleistungen: Erstellen des

Ubergabeprotokolles samt Fotodokumentation und Schliisseliibergabe samt Protokoll, Ubergabe
der Wohnung inkl. Aufnahme etwaiger Mangel, Abwicklung sowie Aushandigung der
Mietvertragsunterlagen sowie Hausordnung, diverse Pflege und Luftungsanweisungen flr ein
richtiges Nutzerverhalten, Ubergabe Meldezettel, Hausordnung sowie diverser Vorschreibungen
wie Miete, Betriebskosten und Heizung.

Es wird festgehalten, dass Teile der oben angeflihrten Leistungen je nach der spezifischen
Beschaffenheit des Mietobjektes sowie Mietanwendungsbereiches entfallen kénnen.
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Die Aufwendungspauschale beinhaltet Dienstleistungen, welche auflerhalb der
Immobilienmaklerverordnung erbracht werden. Erstellung des Mietvertrages in schriftlicher Form,
sowie des Ubergabepaketes in Ubereinstimmung mit den Vorschriften des Mietrechtsgesetzes.

Aufwendungspauschale: € 245,00 inkl. USt. (20%)

VL. Provision*: *(Die Provision zahlt der Auftraggeber, nicht der Mieter)

Die Provision betragt € 1.290,00
Zuzuglich 20 % MWSt. € 258,00
Gesamtbetrag € 1.548,00

Der Auftraggeber bestétigt, die Provision sofort nach Abschluss des Mietanbotes (Annahme des Mietanbotes durch den
Vermieter) auf das bekanntgegebene Konto des Musterburos zu Uberweisen.

Fur den Stornofall wird ebenfalls diese Provisionshéhe vereinbart, insbesondere wird vereinbart, dass ich fur die oben
angefuhrte Provision hafte, wenn ich den Vertragsabschluss ablehne, der Abschluss wieder Treu und Glauben von mir
vereitelt wird oder wenn der Vertrag mit einer anderen Person zustande kommt, die Uber mich von dieser
Geschaftsgelegenheit erfahren hat (§ 15 Maklergesetz).

Der Anbotsteller nimmt zur Kenntnis, dass die ,,Musterburo Immobilien GmbH*“ auch als Doppelmakler tatig ist,

bzw. mit dem Abgeber, dem Musterbiro Immobilien GmbH in einem wirtschaftlichen Naheverhéltnis steht.

Ihr Vermittlungsauftrag ist mit der Annahme dieses Mietanbotes durch den Vermieter (Anbotnehmer) erfullt. In der
vereinbarten Provision sind nicht enthalten: Kosten der Servicepauschale, Rechtsgeschaftsgebihr, sowie sonstige mit
der Errichtung des Mietvertrages verbundene Kosten.

VII. Aligemeine Geschaftsbedingungen / Nebenkosten bei Mietvertragen

Vermittlung von Mietvertrigen I Hachstprovision (zzgl. 20 % USt.) Vermittlung 8 I o ision (22g]. 20 % USt.) | Vermittlung von Wohnungen durch Hachstprovision (zzgl. 20 % USt.)
(Haupt- und Untermiete) iber einen mit der Verwaltung des Objekts

| Wo SRS Vermieter Mieter | Mieter | betrauten Hausverwaiter * | Vermieter | Mieter

e 38 2BMM 3BMM Unbefristet oder Befristung Bnger als 3 | 2 BMM 1BMM

[ Temm

1. Vertragserrichtungskosten:
nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichters.

2. Vermittlungsprovision
Fur die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen.
Dieser besteht gem §24(1) aus:
. Haupt- oder Untermietzins,
. anteilige Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben,
. Anteil fUr allfallige besondere Aufwendungen (z. B. Lift),
. allfélliges Entgelt fur mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande oder sonstige zusatzliche Leistungen
des Vermieters.
. Nicht ist die Mehrwertsteuer fiir die Berechnung der Honorargrundlage in den Bruttomietzins einzurechnen. § 24(1)
. Nicht sind die Heizkosten mit einzurechnen, wenn es sich um eine Wohnung handelt, bei der nach mietrechtlichen
Vorschriften die Miethéhe nicht frei vereinbart werden darf. §24(2)
. Eine Provision fiir besondere Abgeltungen in der Hohe von bis zu 5 % kann zusatzlich mit dem Vormieter vereinbart
werden.

* Nicht anzuwenden, wenn an der vermittelten Wohnung Wohnungseigentum besteht und der Auftraggeber nicht Mehrheitseigentiimer ist.

3. Energieausweis
Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Bestandgeber(Vermieter/Verpachter) eines
Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes bei Vermietung/Verpachtung (In-Bestandgabe) dem Bestandnehmer (Mieter/Pachter)
rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen,

Musterbliro Immobilien GmbH, Musterstrae 1, 8010 Graz

Namen und Betrage in diesem Muster sind erfunden.



MUSTER o tersirage 1

IMMOBILIEN 8010 Graz

und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der
Bestandnehmer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Bestandgeber entweder selbst einen Energieausweis zu
beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung eines
Energieausweises einzuklagen.

4. Grundlagen der Maklerprovision
§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz
§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die
vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu
vermittelnde Geschéaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande kommit.
(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit

dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen
familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der
Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kdnnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf

Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§7(1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéafts. Der Makler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung
fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendungen und
Muhewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe
der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fir den Fall zuléassig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des Geschaftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern die
Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat
oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschéaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-
, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass
der Alleinvermittiungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

1. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

5. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler
einschreitet, und die samtliche dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich
erwachsenden Kosten, einschlieRBlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert
anzufiuhren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist
hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschéftsgebrauchs als Doppelmakler tatig sein kann, hat diese Ubersicht auch
einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht
entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum
vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG. (2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG
erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls auch samtliche Umsténde, die fir

die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaf nur fiir eine Partei
des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

6. Riicktrittsrechte fiir Konsumenten
1. Rucktritt vom Immobiliengeschéft nach § 30 a KSchG
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt erklaren
wenn:
o er seine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,
D seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar
. an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies
o zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.
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Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Riicktrittsbelehrung
erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung
spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat
nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der
Rucktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteinritt maBgeblicher Umstéande (§ 3 a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn

. ohne seine Veranlassung,

«  malgebliche Umstande,

D die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

o nicht oder in erheblich geringerem Ausmalf} eingetreten sind.
MaRgebliche Umstande sind

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,

. steuerrechtliche Vorteile,

D eine o6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.
Die Ruicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er tiber dieses Rucktrittsrecht
schriftlich belehrt wurde. Das Ruicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfullung.
Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

. Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers iber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

o Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmafig nicht abdeckbar).

7. Riicktritt vom Maklervertrag nach § 11 FAGG (Fern- und Auswartsgeschifte-Gesetz):
Der Verbraucher hat eine Frist von 14 Kalendertagen ab Abschluss des Maklervertrages, um vom Vertrag ohne Angabe von
Grinden zurlckzutreten.

8. Ausnahmen vom Ricktrittsrecht
§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auRerhalb von Geschéftsraumen geschlossenen
Vertragen uber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens des Verbrauchers
nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers tber dessen Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts bei vollstandiger
Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Rucktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfihrung der Dienstleistung begonnen hatte und die
Dienstleistung sodann vollstandig erbracht wurde.

Der Mieter erklart, dass es sich bei der angemieteten Wohnung um seinen standigen,
ordentlichen Hauptwohnsitz handelt, welcher zur Befriedigung seines Wohnbeduirfnisses
regelmagig dienen wird. Die Anmeldung als Nebenwohnsitz ist dem Mieter aus férderrechtlichen
Bestimmungen daher nicht gestattet. Wird der Vermieter aus diesem Grund mit
Verwaltungsstrafen oder mit Riickzahlungsforderungen belangt, so hat der Mieter den
Vermieter daraus vollkommen schad- und klaglos zu halten. Ferner wird auf die vom Mieter zu
unterfertigende Eidesstattliche Erklarung verwiesen.

Bei Falschangaben behalten wir uns vor, das bereits unterfertigte Mietanbot diesbeziiglich
abzulehnen!

Mit Unterzeichnung des Mietanbotes, bestétige ich den Erhalt der Nebenkostenubersicht inklusive
Muster-Widerrufsformular.

Zusatzlich winsche ich ein vorzeitiges Tatigwerden innerhalb der offenen Rucktrittsfrist. Der
Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstandiger Vertragserfillung das Riicktrittsrecht vom
Maklervertrag verliert.

Ort und Datum Ort und Datum
Graz, 06.10.2026 Graz, 06.10.2026
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Unterschrift Anbotnehmer (Vermieter) Unterschrift Anbotsteller (Mieter)

Unterschrift 2.Anbotsteller / Blirgeln

Widerrufsformular

An
Musterbiro Immobilien GmbH

Musterstralie 1
8010 Graz

E-Mail: office@example.com

Interessent(en)
Name(n):
Adresse(n):
Tel.: E-Mail:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns am
abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung folgender Dienstleistung

[ ] Alleinvermittiungsauftrag
[] Vermittlungsauftrag

] Maklervertrag mit dem Interessenten

Datum

Unterschrift des Verbrauchers (nur bei Mitteilung auf Papier)

Musterbliro Immobilien GmbH, Musterstrae 1, 8010 Graz
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AVI-Form Nr. 22a/5/2014 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien-
und Vermogenstreuhdander, empfohlene Geschdftsbedingungen gem. § 10 IMV
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